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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden,
genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget
har sénts for yttrande under tiden 20 november — 10 december 2024.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Inkomna yttranden beror i huvudsak:

Trafik och tillgdnglighet

e Behov av klargdrande kring in- och utfartsforbud.

e Reglering av gang- och cykelvagar.

Teknisk forsorijning

e Ledningsagare har lamnat uppgifter om markférlagda ledningar,
eventuella flyttkostnader och forutsattningar sa som kapacitet och
anslutningsmojligheter. Redaktionella &ndringar i planbeskrivningen
onskas inklusive information om vikten av avfallshantering.

e Fastighetségare ska samordna sig med berdrda ledningségare vid framtida
foéréandringar.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kretslopp och Vatten informerar att planomradet i dagslaget ligger utanfor
deras verksamhetsomrade. Forslag kommer att lamnas till
Kommunfullméktige om att inkludera hela fastigheten i
verksamhetsomradet.

Fastighetsréattsliga och plantekniska fragor

Justeringar av plankartan och grundkartan behovs for 6kad tydlighet.
Eventuella ledningsrétter behover fortydligas.
Fortydliga ansvar och kostnader for eventuell fastighetsreglering.

Eventuellt avtal om ombyggnad av utfart samt flytt av vdgmarken i
planomradets sodra del kan behévas innan antagande.

Markanvisning beddms inte nédvandig.

Allvarligaste invandningarna galler miljo, hélsa och paverkan pa riksintresse:

Dagvattenutredning behdver kompletteras och kommunen behdver
fortydliga hur planforslaget hanterar miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vatten. Lansstyrelsen bedomer att nuvarande forslag strider mot géllande
prévningsgrunder.

En miljoteknisk markundersokning kréavs med anledning av
fororeningsrisker.

Risk for svavelvateutslapp fran St1 behover utredas vidare.

St1 accepterar inte om deras raffinaderiverksamhet paverkas av framtida
arbeten. Utbyggnaden ska ske pa ett kontrollerat satt som inte paverkar yt-
eller grundvattennivaer, tillfartsvagar eller deras verksamhet. St1 vill bli
kontaktade innan bygglov soks samt att en riskanalys genomfors.

Ingripandegrunden Riksintresse — industriell produktion. L&nsstyrelsen
informerar om att planomradet angransar till ett omrade med anlaggningar
for industriell produktion. Det &r viktigt att nuvarande ytvatten och
grundvattennivaer inom deras omraden inte paverkas negativt med tanke
pa Stl:s bergtunnelanlaggning.

Fortydligande av 6versvamningsrisk vid skyfall. Trafikverket befarar att
vid extrema skyfall kan statlig vag paverkas.

Utover detta utrycker boende i stadsdelen oro foér ut6kad industribebyggelse av
halsoskal och hansyn till sarbara grupper. Trafikverket konstaterar att planen inte
full ut foljer riktlinjer for farligt gods vad galler avstand till ny bebyggelse, men
hénvisar till Lansstyrelsens beddmning. Vidare rekommenderar
miljoforvaltningen att fastighetsagaren arbetar med att addera gronytor pa
fastigheten.

Forvaltningen har bedomt att framforda synpunkter till stor del har kunnat
beaktas. Planhandlingarna har fortydligats och tillagg av planbestdmmelser har
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gjorts. En miljoteknisk markundersokning har gjorts och dagvatten- och
skyfallsutredningen samt riskutredning for planerad bussdepa har kompletterats.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetsagare for k&nnedom
och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbhyggnadsfoérvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden
Exploateringsforvaltningen har inte medverkat i planarbetet. | fortsattningen
exploateringskompetens delta och kompetens som kan bedoma paverkan pa
trafikala fragor kopplat till férandringar i in- och utfartsforbud. Férvaltningen kan
inte bedoma om detaljplanen har ndgon paverkan pa dagvatten- och
skyfallshanteringen.

Forvaltningen staller sig positiva genomférandet av rubricerat &rende under
forutsattning att ufartsforbud mot cirkulationsplatsen ska finnas i plankartan och
att avsnitten avseende markoverforing mellan Biskopsgarden 44:3 och
Biskopsgarden 830:822 dar en 6verenskommelse behdver uppréttas ska
uppdateras i planbeskrivningen innan detaljplanen gar ut pa granskning.

I omradet vid cirkulationsplatsen vid Ruskvadersgatan pagar det tva planprojekt,
forutom aktuell detaljplan pagar arbete med Detaljplan for Bussdepa vid
vadermotet. Det finns en yta som inte omfattas av planerna som behover regleras
som allman plats, gang- och cykel. Géteborgs kommun é&ger fastigheten men
gang- och cykelvéagen ar belagen pa kvartersmark for biluppstélining. Denna yta
behdver hanteras i nagon av de pagaende planerna.

Exploateringsnamnden far intakter for dverféring av allméan plats till
kvartersmark. Kommunen bedoms inte fa nagra kostnader till foljd av
genomforandet av detaljplanen. Forvaltningen kan inte bedéma om det blir nagra
ekonomiska konsekvenser for Kretslopp- och vattennamnden. Planen beddéms inte
ge nagra driftskostnader for stadsmiljéforvaltningen.

Det &r inte aktuellt med ndgra kommunala foljdinvesteringar.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan &garna av fastigheterna
Biskopsgarden 44:3 och Biskopsgarden 830:822 (Goteborgs kommunen) ska
uppréttas for kop av del av Biskopsgarden 830:822 innan detaljplanen antas.
Eventuellt behdver det dven upprattas ett avtal avseende ombyggnad av
utfartsomradet samt flytt av vagmarken i den sodra delen av planomradet innan
detaljplanen antas. Markanvisning bedéms inte vara nddvandig.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse 3 (20)



Kommentar: Den aktuella detaljplanen ar en sa kallad uppdragsplan, vilket
innebdr att exploateringsforvaltningen inte har medverkat i framtagandet av
samradsforslaget. Fragor som ror trafik, sasom sikt och utfartsférbud, har dock
stdmts av med trafikkompetens inom exploateringsforvaltningen samt med den
pagaende detaljplanen for en ny bussdepa vid Vadermotet. | samband med
uppdatering av planhandlingarna till granskningsskedet gors en avstamning med
Exploateringsforvaltningen.

Da utfartsforbudet &r placerat i plangransen ar det planstridigt och behéver darfor
tas bort fran plankartan. Behovet av forbudet samt den plantekniska hanteringen

har diskuterats med bade trafikkompetens och projektgruppen for bussdepan, med
slutsatsen att det &r mojligt att ta bort utfartsforbudet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om behovet av
fastighetsreglering. Den sodra plangransen har justerats nagot, i samrad med
Exploateringsférvaltningen och fastighetsagaren, for att battre spegla nuvarande
forhallanden vid en befintlig parkeringsplats.

Gang- och cykelvagen vid cirkulationsplatsen kommer att ingé i Detaljplan for
Bussdepa vid Vadermotet, for att regleras som allman plats.

Overenskommelse om fastighetsreglering och markkép kommer att upprattas
innan detaljplanen antas.

2. Socialnamnden
Anser att Socialforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan och l&mnar nedan
nagra kommentarer till det fortsatta detaljplanearbetet. Forvaltningen vill likt vid
startméte understryka behovet av trygga och sékra gang- och cykelkopplingar till,
fran och forbi omradet — sarskilt da antalet fordonsrorelser forvantas cka med
planerad bussdepa i ndaromradet. Forvaltningen ser positivt pa att lokalisering av
utfart frdn planomradet regleras for att tydliggéra for trafikanter. Da plan- och
naromradet framfor allt utgors av industri och trafiksystem &r det viktigt att arbeta
med trygghetsskapande atgarder, sdsom éverblickbarhet, belysning, orienterbarhet
och utformning av véagar och passager. Strax norr om planomradet finns
Vadermotets utsiktsplats och Svarte mosse naturomrade. Tydliga kopplingar och
grona utblickar mot omkringliggande naturmiljoer bor efterstravas. Grona miljoer
har positiva effekter hos méanniskor, kan bidra till ekosystemtjénster och biologisk
mangfald. Under byggnation behdver tillgangen till Vadermotets utsiktsplats
sakras. Under sommaren anvands omradet for evenemang, med bland annat en tre
dagar lang musikfestival.

For battre lasbarhet bor plankartans grundkarta tonas ner.

Kommentar: Synpunkterna noteras och framfors dven till fastighetsagaren. |
detaljplanen ingar endast kvartersmark, vilket gor att allmanna strak inte regleras.
Daremot planeras det for forbattrade gang- och cykelvégar i pagaende detaljplan
for en ny bussdepa vid Vadermotet, direkt vaster om planomradet.

Da utfartsforbudet &r placerat i plangransen ar det planstridigt och behéver darfor
tas bort fran plankartan. Behovet av forbudet samt den plantekniska hanteringen
har diskuterats med bade trafikkompetens och projektgruppen for bussdepan, med
slutsatsen att det & mojligt att ta bort utfartsforbudet.
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Grundkartan har tonats ned.

3. Kulturférvaltningen
Mot bakgrund av att Biskopsgarden 44:3 redan ar exploaterad i de delar som kan
komma att tas i ansprak for bebyggelse, anser kulturforvaltningen att ingen
arkeologisk insats ar nédvandig inom fastigheten. Ansdkan berér ingen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Kommentar: Noteras.

4. Idrotts- och foreningsférvaltningen
Idrotts- och foreningsforvaltningen ser inga sérskilda hinder for en utveckling
enligt samradshandlingen, men vill skicka med féljande inspel. Knappt 200 meter
fran aktuellt planomrade, pa Ruskvadersgatan 20, ligger en inlinehockey
anlaggning. Foreningen Goteborgs Inlinehockey har aktiviteter, anordnar events
och hyr ut utrustning pa anlaggningen. Darut6ver har idrotts- och
foreningsforvaltningen en 11-spels konstgrasplan samt en aktivitetsyta cirka 500
meter fran planomradet. Forvaltningen ser inte att aktuell plan paverkar varken
Goteborgs Inlinehockeys eller idrotts- och foreningsforvaltningens anldggningar
och dess verksamhet namnvart. Detta da den ckade trafiken de nya
verksamheterna kan tankas alstras framst till och fran infarten vaster om
planomradet.

Kommentar: Noteras.

5. Stadsfastighetsférvaltningen
Det hér arendet har bedomts ej paverka nagot av stadfastighetsforvaltningens
verksamhetsomraden eller vara hyresgéster och darfor avstar
stadsfastighetsforvaltningen att inkomma med ett yttrande.

Kommentar: Noteras.

6. Raddningstjansten
Raddningstjansten Storgtteborg har granskat riskhansyn, framkomlighet och
brandvattenforsorjning.

Svavelvate

I riskanalysen fran WSP presenteras att ett utslapp av svavelvéte fran Stl inte
bedoms paverka planomradet. Enligt raddningstjanstens tolkning av St1 Refinerys
sakerhetsrapport kan ett svavelvateutslapp paverka planomradet. Vilka
antaganden slutsatsen om ett svavelvateutslapp inte kommer paverka planomradet
presenteras inte i riskanalysen och behdver redovisas. Om riskanalysen for
Detaljplan for Bussdepa vid Vadermotet ska nyttjas for aktuell detaljplan ska dven
eventuella omarbetning med hansyn till ovanstdende kommentar implementeras i
det fortsatta planarbetet.
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Framkomlighet

Planomradet bedoms vara tillgangligt via befintligt vagnat. Raddningstjansten har
inget att invanda mot forandrade in- och utfarter till omradet. Framkomligheten
forvantas inte paverkas sa lange de nya in/utfarterna ar anpassade for lastbilar.

Brandvattenforsorjningen

Befintliga brandposter finns i anslutning till planomradet. Raddningstjansten har
ingen vetskap om kapacitet. Planforslaget medfor inte nagot ytterligare behov av
vatten an narliggande befintlig verksamhet.

Kommentar: Riskanalysen (WSP) har uppdaterats med avseende risk for
svavelvéteutslapp och informationen har lagts till planbeskrivningen.
Planbestammelserna som hanterar utférande, med tanke pa omgivningspaverkan,
har uppdaterats. Se planbestammelse b1 och b>.

7. Goteborg Energi

Goteborg Energi Fjarrvarme finns i omradet. Vi 6nskar att ni lagger till under
kapitlet “Teknisk forsorjning” att fjédrrvarme finns i Ruskvidersgatan.

Goteborg Energi Fjarrkyla har inga kommentarer.

Goteborg Energi Gas har inga kommentarer. Vid gasldckage ska
raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hanvisas till vara
géllande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi Nat AB, Géteborg Energi
Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB. Bestammelserna finns pa Géteborgs Energis
hemsida samt nas via Kundservice.

Kommentar: Noteras och planbeskrivningen har kompletterats med information
om fjarrvarme.

8. Miljo- och klimatnamnden
Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Naturmilj6é

Miljoforvaltningen uppmuntrar den privata exploatoren att uppna minst 0,15 i
gronytefaktor. Detta ar ett malvarde for industrifastigheter framtaget av Goteborgs
Stad. I dagslaget och enligt planforslaget ar planomradet helt hardgjort utan grona
eller blaa kvaliteter.

Markmilj6

En miljoteknisk markundersokning behdver utforas eftersom stora delar av
planomradet loper risk for forekomst av fororeningar enligt det tematiska tillagget
till dversiktsplanen, TTOP.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen behdver kompletteras med berékningar baserade pa den
befintliga anldaggningen med stenkistor, da nuvarande berékningar ar baserade pa
makadammagasin.

Miljomal

Delmalet Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag och
huvudmalet Goteborgarna har en halsosam livsmiljo riskerar att motverkas,
eftersom det finns osékerheter i hur val dagvattnet kommer att renas.
Miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen har mojlighet att bidra positivt till
delmalen Gaéteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon och
Goteborgs Stad producerar enbart energi av fornybara kéllor. Detta om till
exempel hardgjord yta i langs planomradets grans omvandlas till mjuk mark och
de nya byggnaderna utnyttjas till grona tak- och vaggytor, som kan kombineras
med héllbar energiproduktion genom solceller.

Kommentar: Fastighetsdgaren informeras om Goéteborgs stads arbete med
gronytefaktor och mal for industrifastigheter samt hur atgarder pa fastigheten kan
ge en positiva miljo- och halsoeffekter.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts under varen 2025.
Planbeskrivningen har uppdaterats med forutsattningar och slutsatser.

Dagvattenutredningen har uppdaterats enligt dnskemal och en planbestammelse
om dagvattenhantering har lagts till plankartan.

9. Lantmateriet
Plankarta

Pa plankartan finns beteckning J som enligt Boverkets rekommendationer ska
anvandas for att beteckna industri. Det saknas dock en sadan bestammelse bland
planbestammelserna, i den bld/gra rutan ska bokstaven J finnas.

| plankartan har grundkartans linjer och beteckningar svart farg. Detta gor att det
blir svarare att sarskilja planskiktets granser och beteckningar fran den
information som tillhér grundkartan.

Utgaende granser och andra linjer bor tas bort inom planomradet.
j1 syns daligt. Vad &r det for symbol vid infarten? Ar det en egenskapsgrans?

Pa plankartan finns en bestammelse om utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot
allmanna platser. Detta innebér att det inte & mojligt att Idgga denna typ av
bestammelse i en planomradesgréans av foljande skal: | en planomradesgrans gar
det inte att sékerstélla att det ar allman plats eller &ven i fortsattningen kommer att
vara allmén plats i den angransande planen. Bestammelsen reglerar dessutom
indirekt nagot som ska galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella
planomradet vilket inte ar tillatet. Kommunen kanske kan utforma
plankartan/planomradet pa ett annat sétt for att undvika dessa problem eller
undvika att reglera utfartsfragan? Lantmaterimyndigheten noterar att i vissa planer
har liknande problem I6sts genom att kommunen har utdkat planomradet med en
remsa bestaende av nagra meter allman plats utanfor utfartsforbudet.
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Genomforandetiden bor anges i antal ar, ej manader.

I detaljplanen finns en planbestammelse dér begreppet byggnadshéjd anvands.
Lantmaterimyndigheten vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa
byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd.
Detta beror pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar
byggnadshojd anvands kan lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda
resultat. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalhojd eller nockhéjd
anvands eller mojligen takfotshojd.

Teckenforklaring, aktualitetsdatum, koordinatsystem i plan och hojdsystem,
koordinatkryss och angivelse av koordinater, fastighetsbeteckningar och
gatunamn saknas till grundkartan.

Planbeskrivning

Det &r otydligt vad som géller kring utfarten.

Det framgar inte i planbeskrivningen i 6vrigt eller pa plankartan att det finns
allmanna ledningar som behdver sakras med ledningsrétt.

Det bor framga vem som ansvarar for att ansoka och bekosta lantmateriforrattning
for den ev. kommande fastighetsregleringen.

For att fortydliga de fastighetsréattsliga konsekvenserna kan det bifogas en
fastighetskonsekvenskarta med forandringar i fastighetsindelningen dér det tydligt
framgar vilket omrade som avses i tabellen for de fastighetsrattsliga
konsekvenserna. Forslagsvis med numrering inom det aktuella omradet, tabellen
bor da ocksa uppdateras med numrering. Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga
synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Plankarta, grundkarta och planbeskrivningen har uppdaterats enligt
onskemal, forutom gallande genomférandetiden. Genomforandetiden ska enligt
Boverkets planbestammelsekatalog (fran 2020) numera redovisas i antal manader.

Planbestdammelse om nockhojd har lats till plankartan och byggnadshojd har tagits
bort. Tanken med byggnadshdjden var initialt att enklare kunna relatera till évriga
industrifastigheter i omradet som ligger pa en aldre stadsplan.

Planbestammelsen om utfartsférbud har tagits bort efter avstimning med
trafikkompetens och pagaende detaljplan for Bussdepa vid Vadermotet.

10. Kretslopp och vatten

Avfall

Kretslopp och vatten anser att detaljplanens utformning ger férutsattningar for
exploatdren att ordnar en fungerande avfallshantering. Kretslopp och vatten
uppmanar exploattren att tdnka till kring avfallshantering och stdamma av ténkt
avfallslosning med Kretslopp och vatten innan bygglov soks. | kommande
bygglovsansokan ska en valfungerande avfallshantering redovisas.

Avfallslésningarna beh6ver vara anpassade efter de avfallstyper, inklusive
eventuell fettavskiljare, och mangder avfall som uppstar. Avfallskarl respektive
container for avfall staller olika krav pa ytor och andra forutsattning som behéver
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tillgodoses. Oavsett val av avfallslésning behover avfallshanteringen placeras sa
att trafiksékert kormaonster och angoring garanteras. Det ar ocksa viktigt att ta
hansyn till de befintliga verksamheters avfallshantering under
utbyggnadsprocessen sa att denna inte omajliggors.

Goda rad och riktlinjer for avfallshantering finns i skriften Gor rum for miljon, pa
stadens hemsida (www.goteborg.se). Kretslopp och vatten star garna till tjanst
framdver vad galler planering av avfallshanteringen

Forutsattningar for anslutning

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for
allménna VA-tjanster. Den sedan tidigare bebyggda delen av fastigheten
Biskopsgarden 44:3 ligger dock inom verksamhetsomradet. Kretslopp och vatten
kommer att foresla till kommunfullmaktige att dven delen som omfattas av
detaljplanen tas med i verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten efter
att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastigheten Biskopsgarden 44:3 har befintliga serviser for dricks-, spill- och
dagvatten i Ruskvadersgatan vid fastighetens syddstra grans. Dessa serviser kan
anvandas &ven av bebyggelsen som tillkommer i samband med detaljplanen
forutsatt att hela planomradet ingar i Biskopsgarden 44:3 och forblir en fastighet.
Om avstyckning genomfors ar utgangspunkten att avstyckningslotten ska ha egna
serviser for samtliga &ndamal. De befintliga serviserna kan behdva dimensioneras
upp om den tillkommande bebyggelsen &r i behov av ett storre flode &n vad
nuvarande dimensioner kan leverera. Denna atgard bekostas i sa fall av
fastighetségaren. Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta
Kretslopp och vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende
VA-anslutningen.

Dagvattenhantering

Dagvattenfldet fran fastigheten 6kar marginellt i samband med detaljplanens
genomforande. Inom planomrédet behover en volym om 28 m2 fordrojas inom
planomradet. Den befintliga dagvattenanlaggningen inom fastigheten kan hantera
bade nodvandig fordrojningsvolym samt dagvattenrening pa ett satt som innebar
att kraven om omfattande rening kan uppfyllas. Kretslopp och vatten anser darfor
att det finns goda forutsattningar att inom planomradet hantera dagvattnet pa ett
lampligt satt.

Skyfallshantering

Kretslopp och vatten anser att planeringsforutsattningarna kopplade till skyfall &r
goda for detaljplanen da det inte finns nagon storre problematik med lagpunkter
eller instangda omraden. Samtliga krav i TTOP bedéms kunna uppnas. Det &r
dock fortsatt viktigt att ha skyfallsfragan i beaktning vid utformning av byggnader
och ta h&nsyn till vattnets flodesvagar vilket &ven ndmns i planbeskrivningen.

Allménna VA-ledningar

Allmént VA-ledningsnat finns utbyggt omkring planomradet i Ruskvédersgatan
och Askvédersgatan. Ingen utbyggnad av ledningsnitet bedéms behévas i
samband med detaljplanens genomférande.
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Ekonomisk beddmning

Kretslopp och vatten far inkomster i form av anlaggningsavgifter och intékter fran
brukningstaxan. Dessa betalas av exploatdr/fastighetségare.

Behov av andringar i planhandlingarna

Kretslopp och vatten dnskar en redaktionell d&ndring i planbeskrivningen dér
det specificeras att verksamheten har krav pa sig att sortera ut rest- och
matavfall. Verksamheter har aven krav pa sig att sortera ut forpackningar.
Krav pa vilka fraktioner avfall som ska sorteras ut och hanteras separat
forandras dver tiden och &r darfér olampligt att ha med, det racker att avfall
ska sorteras.

I planbeskrivningen behdver foljande text finnas med, antingen som en
upplysning eller som ett stycke i avsnittet vatten och avlopp under delen
detaljplanens inneb6rd och genomférande: Avloppsnatet inom kvartersmark
ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt,
med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.”

I planbeskrivningen saknas en beskrivning om fastighetens befintliga
dagvattenanlaggning samt vilken kapacitet den har. Under rubriken dagvatten
pa sida 21 framgar att den befintliga anlaggningen kan hantera nddvéandiga
fordréjningsvolymer och reningsfunktion vilket ar positivt. Ett tillagg som
beskriver befintlig dagvattenanlaggning, vilket framgar av DoS-utredningen,
vore lampligt.

| planbeskrivningen pa sida 22 bor rubriken skyfall utvecklas nagot. Det bor
framga att dagvatten- och skyfallsutredning bedémer att kraven i TTOP kan
uppfyllas, att planens genomforande inte bedéms férsamra skyfallssituationen
nedstroms samt att det inte beddms finnas ett behov att reglera hojdsattning i
plankartan med hansyn till skyfallssituationen inom planomradet.

Avsnittet vatten och avlopp pa sida 22 i planbeskrivningen behéver utvecklas.
Forslag pa ny formulering: ”Kapaciteten pa dricks- och spillvattennétet kring
planomradet bedéms vara god och foreslagen utveckling méjlig. Befintliga
dricks-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda 6ster och sdder om
planomrédet i Askvédersgatan respektive Ruskvédersgatan. Utbyggnad av det
allménna VA-ledningsnatet beddms inte behtvas for att detaljplanen ska vara
mojlig att genomféra

Fastigheten Biskopsgarden 44:3 har befintliga forbindelsepunkter till dricks-,
spill- och dagvatten i Ruskvadersgatan vid fastighetens syddstra horn. Dessa
serviser kan anvandas av den tillkommande bebyggelsen forutsatt att den nya
bebyggelsen ar en del av samma fastighet. Om avstyckning genomfors ar
utgangspunkten att varje fastighet ska ha egna forbindelsepunkter. Om
markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.”
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Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med framférda 6nskemal och
fastighetsagaren har informerats. Dagvatten- och skyfallsutredningen har &ven
uppdateras. En planbestammelse géllande dagvattenhantering har lagts till
plankartan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot préovningsgrunden MKN vatten
och Riksintresse industriell produktion.

Kommunen behover fortydliga i planen hur det hanterar MKN vatten.

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2024-09-
24). | dagvattenutredningen redovisas att det inom planomradet idag finns
befintliga dagvattenanldggningar i form av stenkistor. Dessa beddmer kommunen
vara tillrackliga bade vad galler rening och fordrojning for framtida
exploateringen som i sin tur bidrar att halten Arsenik, Bly och suspenderade
amnen 6kar inom planomradet. Med befintlig rening 6kar inte mangden
fororeningar (belastning i kg/ar) ut fran planomradet enligt underlaget.
Kommunen har dock inte bedomt vad méangden fororeningar ut fran planomradet
blir efter exploateringen utan den befintliga reningen.

Till nasta skede vill lansstyrelsen se berédkning av hur méangden foéroreningar ut
fran planomradet Okar i det fall befintlig rening inte kvarstar eftersom
dagvattenhantering inte ar sakerstalld i plankartan. Det ar darfor otydligt ifall
dagvattenreningen kommer att fa finnas kvar efter exploateringen. En bedémning
behdver darfor kunna géras mot méangden fororening ut fran planomradet utan
rening.

| planbeskrivningen ska en beskrivning av recipientens miljokvalitetsnormer inga
for att dokumentet ska vara vagledande. Vidare ska en tydlig bedémning goras
kring om miljokvalitetsnormerna for Rivo fjord nord bedéms paverkas av
planlaggningen.

Planomradet angransar till ett omrade med anlaggningar for industriell
produktion. St1 anger att de har en bergrumstunnel placerad vid fastighet
Goteborg Biskopsgarden 830:791 som riskerar att paverkas negativt. Det ar
viktigt att nuvarande ytvatten och grundvattennivaer inom deras omraden inte
paverkas negativt. Se yttrande fran St1 Refinery AB, daterat 2025-01-24.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar: Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdateras i enligt
framforda synpunkter och planbeskrivningen har uppdaterats med den nya
informationen. En planbestammelse gallande dagvattenhantering har lagts till
plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats med information om att det i planomradets
narhet finns anldggningar som &r mycket kansliga for yt- och
grundvattenforandringar. Vid grundlaggning och byggnationer generellt kan
bortledning av grundvatten bli aktuellt. Atgarder som kan innebéra bortledning av
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grundvatten innebar dock en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten ér tillstandspliktig och samrad ska ske med
Lansstyrelsen. Genomforandefragor regleras inte i en detaljplan men
fastighetsagaren har informerats om St1:s 6nskemal infér bygglov och i
genomforandeskedet. Fastigheten kan nas fran andra vagar an via Vadermotet,
som inte kan paverka eller hindra tillfartsvagarna till raffinaderiets huvudport.

12. Trafikverket

Generellt ska dagvatten och skyfallshantering hanteras inom fastighetens granser
och far inte belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverket befarar att vid
extrema skyfall kan statlig vag paverkas da dagvatten tas om hand i
dagvattenledningsnatet, som innehar begransningar vid stora vattenmangder.
Trafikverket vill veta mer innan antagande, om hur planomradet hanterar
skyfallsmangder och att de minimeras/fordrojs for att inte paverka intilliggande
statlig infrastruktur.

Trafikverket noterar att planen inte fullt ut foljer riktlinjer for farligt gods med
avstand till ny bebyggelse. Trafikverket hanvisar i ovrigt till Lansstyrelsens
beddémning.

Information: Rekommenderad vég for farligt gods gar in dven pa det lokala
vagnatet, intill planomradet.

Kommentar: Det har fortydligats i planhandlingarna att rekommenderad vég for
farligt gods gar in pa det lokala véagnatet, intill planomradet. For kannedom sa har
planbestammelserna som hanterar utférande, med tanke pa omgivningspaverkan,
har uppdaterats. Se planbestammelse b1 och bs.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats. En planbestimmelse géllande
dagvattenhantering har lagts till plankartan. Den samlade bedémningen &r att
planens genomfdrande inte kommer att férsamra skyfallssituationen nedstréms.
Viss forandring av fléde sker inom fastigheten men bedéms inte ha namnvard
paverkan vare sig inom eller utanfor planomradet. Tillganglighet och
framkomlighet till fastigheten bedoms opaverkade till féljd av ett genomférande
av planen. Samtliga krav i tillagg till Oversiktsplanen gallande Gversvamning
(TTOP) uppnés. For detaljer se den uppdaterade utredningen.

13. Skanova (Telia Company)
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
l&ge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsédtter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-
format for att infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se Kabelanvisning
bestélls via ledningskollen.se For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com
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Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen och
fastighetsagaren informerats. En samlingskarta daterad 24-12-13 (via
Ledningskollen) har utgjort underlag till plankartan.

14. Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. Vi har i
dagsléaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omradet och
har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss. Daremot kan det finnas
regionnatsledningar i narheten och regionnatsagaren bor i sa fall horas i samradet.

Kommentar: Noteras.

15. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har tagit del av samrad for detaljplan for verksamheter
vid Ruskvadersgatan, Biskopsgarden 44:3 och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra

Kommentar: Noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

16. St1 Refinery AB (St1)
Anser att under inga omstandigheter acceptera att vara verksamheter inom
raffinaderiomradet och var bergrummstunnel paverkas av framtida arbeten. Detta
innebar bl.a. att arbeta ska utforas pa ett kontrollerat satt sa att nuvarande ytvatten
och grundvattnnivaer iom vara berérda omradet inte paverkas. Det far inte
forekomma arbete och/eller transportern inom Vé&dermotet, Halvorséang,
Ruskvadersgatan och Bensinvagen, som kan paverka och/eller hindra
tillfartsvagarna till raffnaderiets huvudport (Bensinvdgen 10). Innan
bygglovsanskokan utformas ska St1 kontakts och informerad om de planerade
arbetena. Det ska utformas en riskanslys som ska overstandas till St1 for
synpuntke ochkommentarer. Beaktade risker och vidtagna atgéarder ska vara
dverskomna parterna emleln innan nagot arbete far pavojras inom ovan angivet
ormade. Vi har inga erinringar mot den nya detaljplens andring, under
forutsattning att vara stallda krav ar uppfyllda.
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Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats med information om att det i
planomradets narhet finns anlaggningar som ar mycket kansliga for yt- och
grundvattenforandringar. Vid grundldggning och byggnationer generellt kan
bortledning av grundvatten bli aktuellt. Atgarder som kan innebéra bortledning av

grundvatten innebar dock en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken.

Bortledning av grundvatten é&r tillstandspliktig och samrad ska ske med
Lansstyrelsen. Genomforandefragor regleras inte i en detaljplan men
fastighetsagaren har informerats om St1:s 6nskemal infér bygglov och i
genomforandeskedet. Fastigheten kan nas fran andra vagar an via Vadermotet,
som inte kan paverka eller hindra tillfartsvagarna till raffinaderiets huvudport.

Ovriga
17. Boende pa Maratongangen 29

Jag anser att det nedrigt att bygga mer industrier kring biskopsgarden. Bara for att
manga i omradet inte kan spraket och forstaelse for beslut att motstridande, sa
passar man pa att satta skitiga industrier har. Tank pa dessa manniskor som
kanske har trauma, kommer fran krig och &r sarbara. Skall de dven forgiftas av
industrier. Har bor vi manga barnfamiljer och vill inte bli sjuka.

Kommentar: Planforslaget stdmmer 6verens med intentionerna i Géteborgs
oversiktsplan, som antogs av kommunfullméktige den 19 maj 2022.
Oversiktsplanen visar hur kommunen vill att mark- och vattenomréaden ska
anvéndas och fungerar som vagledning for beslut bade inom kommunen och hos
andra myndigheter. Planforslaget innebér en mindre komplettering inom ett redan
etablerat verksamhetsomrade och géller mark som anvands for upplag, parkering
med mera till befintliga verksamheter. Det bedoéms ligga i linje med
oversiktsplanens inriktning och bidrar till att skapa fler verksamhetslokaler pa en
strategisk plats.

Vi har forstaelse for att det kan finnas oro kring industriomraden. |
oversiktsplanen finns en indelning som visar var olika typer av verksamheter bor
ligga. Verksamheter med liten paverkan pa omgivningen kan ligga narmare
bostadsomraden, medan stérre och mer transportintensiva verksamheter bor
placeras langre bort, néra transportleder. Malsattningen &r att i forsta hand fortata
inom befintliga verksamhetsomraden vilket bidrar till att 6ka tillgangen till
arbetsplatser inom olika branscher runt om i staden. Den aktuella fastigheten
ligger i utkanten av Sodra Biskopsgardens verksamhetsomrade, pa motsatt sida
bostadsomradet. For verksamheter med en mycket stor paverkan pa omgivningen
kravs sarskilt tillstand enligt Miljobalken. | samband med en tillstandsprocess
gors ocksa en noggrann utredning for att bedéma miljo- och hélsopaverkan.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande &ndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Ut6ver mindre justeringar foreslas foljande andringar av plankartan:

Begransning av markens bebyggande (punktprickad mark) har justerats mot
plangransen/fastighetsgransen i vaster och sydvast. Den har dndrats fran 5
till 2 meter for att gora byggréatten mer anvéndbar. | samband med detta har
siktforhallanden pa platsen setts Gver.

En mindre justering av plangransen mot Ruskvédersgatan i soder har gjorts,
for att battre spegla nuvarande forhallanden vid en befintlig parkeringsplats
och infart. Justeringen har gjorts i dialog med berérda fastighetségare.

Planbestdammelsen som hanterar utférande av fasad, fonster, utrymning och
ventilation har fortydligats och delats upp pa tva planbestammelser (b1 och
by).

Planbestdammelse om nockhdjd (12 m) har lats till plankartan och
byggnadshdjd (10 m) har tagits bort. Detta gors for att forenkla tolkningen i
ett bygglovskede. Konsekvenserna av detta beskrivs i planbeskrivningen.

Utfartsforbudet at vaster har tagits bort pa grund av att det var planstridigt.

En planbestammelse om hantering av dagvatten inom planomradet har
adderats plankartan.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Anna Uhrbom
Planchef Konsultsamordnare Plankonsult
Bilagor

Lista 6ver samradskrets

Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Bilaga — Lista 6ver samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten
Exploateringsndmnden/ forvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB

Idrotts- och foreningsnamnden/férvaltningen
Kulturnamnden/férvaltningen

Miljo- och klimatndmnden/ Milj6éforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Réaddningstjansten Storgéteborg
Stadsfastighetsndmnden/ forvaltningen
Stadsomrade 04 Hisingen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N

Svenska Kraftnat

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik AB

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning

Ovriga

E.on
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Bilaga — Lansstyrelsens yttranden

Yttramde 103
- Craturn Diarienummer
gl Lansstyrelsen 20241210 477942024
EY| Vastra Gotaland
Goteborgs Stad

stadsbyggnad@stadsbyggnad. goteborg.se

Forslag till detaljplan for verksamheter vid
Ruskvadersgatan (del av Biskopsgarden 44:3) inom
stadsdelen Biskopsgarden i Géteborg kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade november 2024 for samrad enligt 5 kap. 11(7a §)
plan- och bygglagen (PBL 2010:900), standardfrfarande

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra industriverksamhet pa del
av fastigheten Biskopsgirden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden i
Giteborg.

Lansstyrelsen har inte yttrat sig i arendet tidigare.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen lAmnar féljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen anser att planférslaget strider mot privningsgrunden
MEN vatten. Kommunen behdver fortydliga i planen hur det
hanterar MEKN vatten.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhdllanden att frigor som berdr
miljékvalitetsnormer fir vatten maste 1Gsas pa ert tillfredsstillande

gitt i enlighet med vad som anges nedan far att ett antagande inte
gkall privas av Linsstyrelsen.

Postadress: 403 40 Goleborg Telefor: (1022440 00 E-post vastragotaland@lansstyrebienie  Webkb: lansatyrelen safasira-golaland
www lanssyrelsen. sehasragotaland/ personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yitrande 2{3
2024-12-10 477842024

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
dverprivning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstifiningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 &

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen éverpriva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omridesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nigon av de fem provningsgrunderna.

» Riksintresse

+  Mellankommunala frigor och regionala férhallanden
+  Miljokvalitetsnormer (MEN)

+  Strandskydd (MB Tkap)

» Hilsa och sikerhet

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget strider mot
privningsgrunden MEN.

MEN

MEMN vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (Kretslopp och
vatten, 2024-09-24). [ dagvattenutredningen redovisas att det inom
planomridet idag finns befintliga dagvattenanliggningar i form av
stenkistor. Dessa beddmer kommunen vara tillrickliga bide vad
giller rening och fordrajning for framtida exploateringen som i sin
tur bidrar att halten Arsenik, Bly och suspenderade amnen Gkar
inom planomradet.

Med befintlig rening dkar inte mangden fororeningar (belastning i
kg /ar) ut fran planomradet enligt underlaget. Kommunen har dock
inte bedémt vad mingden firoreningar ut frin planomradet blir
efter exploateringen utan den befintliga reningen.

Till ndsta skede vill lansstyrelsen se berakning av hur mangden
fororeningar ut fran planomradet Skar i det fall befintlig rening inte
bkvarstir eftersom dagvattenhantering inte ar sakerstilld i
plankartan. Det dr darfor otydligt ifall dagvattenreningen kommer
att fa finnas kvar efter exploateringen. En bedémning behdver
darfér kunna goras mot mingden fororening ut frin planomradet
utan rening.
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Ytrande EYE]]
2024-12-10 A7294-2024

I planbeskrivningen ska en beskrivning av recipientens
miljokvalitetsnormer inga for att dokumentet ska vara vigledande.
Vidare ska en tydlig beddmning géras kring om
miljkvalitetsnormerna for Rivo fjord nord bedéms paverkas av
planliggningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid palning och anliggande av byggnader med djup grundlaggning
kan bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Linsstyrelsen upplyser darfér kommunen om
att dtgarder som kan innebara bortledning av grundvatten innebar
en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljdbalken. Bortledning
av grundvatten ar tillstindspliktig om det inte ar uppenbart att vare
sig allmanna eller enskilda intressen inte skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhillandena. I det fall
atgarden beddms vara tillstindspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.

De som medverkat i beslutet

Firetradare far vattenavdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av planhandliggare
Zilka Cosic.

Zilka Cosic

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kopia till

Linsstyrelsen/

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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Kompletterande yttrande 101}

. Daturm Diarienummer
La HSStyrelsen 2025-01-30 A7794-2024
Vastra Gotaland

Gateborgs Stad

]

Ert diarie nr Dnr SBF-2023-00615

Kompletterande samradsyttrande for forslag till
detaljplan for verksamheter vid Ruskvadersgatan
inom stadsdelen Biskopsgarden, Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands lan

Om drendet

Lansstyrelsen har per den 2024-12-10 dmnat ett yttrande dver
foreliggande plan. Linsstyrelsen avser dock med detta yttrande att
revidera foregiende yttrande och lagga till Ingripandegrunden
Riksintresse - industriell produktion. Firegiende yttrande ska
dérfor lasas ihop med detta yttrande.

Riksintresse industriell produktion

Planomridet angrinsar till ett omride med anliggningar for
industriell produktion. 5t1 anger att de har en bergrumstunnel
placerad vid fastighet Goteborg Biskopsgirden 830:791 som riskerar
att piverkas negativt. Det dr viktigr att nuvarande ytvatten och
grundvattennivier inom deras omriaden inte piverkas negativt. Se
yttrande frin 5t1 Refinery AB, daterat 2025-01-24.

Beslutande
Beslutet har fattats av planhandliggare Johanna Severinsson.

Bilaga/
Yrtrande frin stl till Lansstyrelsen, daterat 2025-01-24
Vardebeskrivning fGr Riksintresse industriell produktion - Omrdden for

anliggningar fbr raffinaderi Géteborgs Stad Daterad 2024-12-18
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